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3 Europaische Gebauderichtlinie:

4 Niedersachsen und Bremen: Trotz

Der Rat der Europaischen Union und
das Europaische Parlament haben
eine Einigung Uber die Energieeffi-
zienzrichtlinie bei Gebauden erzielt.

Rekordinvestitionen der Wohnungs-
wirtschaft gibt es im Nordwesten
Deutschlands eine Versorgungsliicke
am Wohnungsmarkt.

Die wi wird 70! Wissen, was in der Wohnungs-
politik lauft — jede Woche neu

Berlin — Heute vor genau 70 Jahren hatten die ersten Leser sie auf dem Schreib-
tisch: die erste Ausgabe der neuen wochentlichen Fachzeitschrift wi. Damals
noch unter dem Namen ,,Wohnungswirtschaftliche Informationen” wurde die
wi bereits vor der Griindung der Bundesrepublik zum brandaktuellen Infor-
mationsheft und bundesweiten Sprachrohr der Wohnungswirtschaft. Woche
fiir Woche bieten die Wohnungspolitischen Informationen seitdem als einzi-
ge Fachzeitschrift in Deutschland kompakt Berichte iiber alle relevanten woh-
nungspolitischen und -wirtschaftlichen Entwicklungen sowie Entscheidungen

auf EU-, Bundes-, Lander- und Kommunalebene.
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Weitere Besserung des Kapitalmarkies und der

6 Jahresempfange: Die Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft laden am
18. Januar und 1. Februar 2018 zu
hochkaratigen Neujahrstreffen an

den Pariser Platz in Berlin.

Aktuelle Meldungen

Baupreise stark gestiegen

Die Preise fur den Neubau konventionell
gefertigter Wohngebaude in Deutsch-
land sind im November 2017 gegenutber
November 2016 um 3,4 Prozent gestie-
gen. Das ist der hoéchste Anstieg der
Baupreise seit 10 Jahren. Wie das Sta-
tistische Bundesamt am 10. Januar 2018
weiter mitteilte, hatte der Preisanstieg
im August 2017 im Jahresvergleich bei
3,1 Prozent gelegen. Von August 2017
auf November 2017 erhohten sich die
Baupreise um 0,7 Prozent. Die Preise
flr Rohbauarbeiten an Wohngebauden

ST SRR I D T ST SN L ot i e NDIIOTING et b i stiegen von November 2016 bis Novem-
D7410C ber 2017 um 3,8 Prozent, fir Ausbauar-
WOHNUNGSWIRTSCHAFTLICHE i beiten nahmen sie um 3,2 Prozent zu.
NFQR}ﬂﬁPONEN mit WG 988 Die Preise fiir Instandhaltungsarbeiten
- an Wohngebauden waren im Novem-
Zur konjunkturellen Lage - ber 2017 um 3,7 Prozent hoher als im
— = Vorjahr. (wi)
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wi-Titelseiten aus sieben Jahrzehnten — von 1948 bis 2018

Wissen, was lauft — ob in Wohnungs-,
Steuer- Stadtentwicklungs-, Sozial- oder
Energiepolitik. In Europa, in Deutschland
und in den Regionen. Daflr steht die wi.
In den kommenden Wochen werden im
Jubildumsjahr 2018 neben den bisheri-
gen Chefredakteuren der wi auch woh-
nungspolitische Entscheider aus Fraktio-
nen, Ausschissen und Ministerien zu Wort

vier Jahre aussieht, wird sich in der heiBen
Phase der Koalitionsbildung in Kirze zei-
gen. Die wi berichtet auch dartber hoch-
aktuell aus dem Herzen der Hauptstadt
— direkt vom politischen Geschehen und
Uber spannende Hintergriinde. Seit 2017
sitzt die Redaktion in Berlin-Mitte nur
einen Steinwurf entfernt von Bundestag,
Kanzleramt, Ministerien und Parteizentra-

Quelle: Gdw

Im Oktober 2017 waren die Umsatze
im Bauhauptgewerbe um 4,5 Prozent
héher als im Oktober 2016. Wie das
Statistische Bundesamt nach vorlaufigen
Ergebnissen weiter mitteilte, waren im
Oktober 2017 im Bauhauptgewerbe 2,1
Prozent mehr Beschéftige tatig als im
Vorjahresmonat. (wi)

Weniger Gerichtsverfahren

Die Zahl der Gerichtsprozesse zwischen
Mietern und Vermietern sinkt, wie die
Berliner Zeitung am 9. Januar 2018
berichtete. 2016 gab es rund 247.000
Verfahren und damit nach Angaben des
Deutschen Mieterbundes so wenige wie

kommen. Wie die Personalverteilung der  len. Werfen Sie zum Start des Jubilaumsjah- 1990 nicht. (wi)
politischen Spitzenamter fur die nachsten Weiter auf Seite 2 m»
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res 2018 einen Blick in die allererste Aus-
gabe der wi. An der abgebildeten Titelseite
unten rechts werden Sie erkennen, wie sehr
sich die Wohnungspolitischen Informatio-
nen im Laufe der Jahre gewandelt haben
—am Ausschnitt unten links aber auch, wie
viel thematisch im Vergleich zum Jahr 1948
doch gleich geblieben ist. In den kommen-
den Ausgaben kénnen Sie immer mal wie-
der Historisches, Uberraschendes und Aktu-
elles aus sieben Jahrzehnten wi entdecken.
Beim Blattern und Stébern winscht Ihnen
die wi-Redaktion weiterhin viel Freude und
eine interessante Lektire! (schi) @

Damals und heute

Typenpline fiir Klein- und Kleinstwohnungen.

Das Zentralamt fiir Arbeit in der brilischen Besat-
zungszohe hat einige namhafte Architekien zur Aus-
nrbel.tung von Tvnenvorschlégen fiir Klein- und

dert. Seitens der Man-
power-Division, Housing Branch, ist im Zusammen-,
hang mit der Prilfung inzwischen eingereichter Ent-
wilrfe der Wunsch gefuBert worden, auch die Typen
kennenzulernen, die bei gemeinniitzigen  Wohnungs-
unter und ftten  al dt  werden
und Anspruch darauf erheben kénnen, in gestalte-
rlscher, wirtschaftlicher und konstruktiver Hinsicht
als vorbl]d.hch zu gelten.

Der G band inni
burg-Altona, Goeth
e iy s direkt bzw.
solche won ihnen erpwbtcn'r\pencmwur(c rel
{iber die zustindigen PriffungBverlifinde in zweit:a;her
Ausfertigung zuzuleiten Es ist angezeigt, den Plinen
Erliuterungen belzufiigen, die auf sparsame Bauweise,
Anwendung neuer erprobter Schnellbauweisen oder
Baustoffe hinweisen. Ebenso ist erwiinscht, dai die
Erliuterungen zu den Typcne'rﬂwurren das Vtrhﬁnnl.s
::? c:il;ne ‘C.:csamthmt d.es Hauses e}nschl Keller-_und
Dachraum in- Verbindung mit der Zahl der unterzu-
den Betten, b Die Relation ,qm-
Wthllziche — umbauter Raum — Bettenzahl".soll
einen MaBstab tir die Bewertung abs:ebnn

Wichtigheit und Eilb igheit dieser Angel

ist offenbar. Der Priisident des Zentralamtes fiir Ar-
beit hat den Gesamiverband se‘neten ihm misglichst
umgehend bewiihrte K
damit diese elne entsprechende Whrdigunz beim Ver-
gleich mit den wvor wiirfen
erfahren kbnnen. (111)

11 -l bittet Woh—

Quelle: GdW

Typenbauten waren bereits 1948 ein
Thema — auch in der wi.

Wer hatte es gedacht: Schon vor 70
Jahren hatten Wohnungswirtschaft-
ler mit sehr ahnlichen Herausfor-
derungen zu kampfen wie im Jahr
2018. Angesichts der Wohnungs-
not nach den groBen Zerstorun-
gen des Zweiten Weltkriegs waren
. Typenplane fur Klein- und Kleinst-
wohnungen” gefragt. Auch sieben
Jahrzehnte spater sind Typenbauten
in Deutschland wieder hochaktuell.
Infolge der mangelnden Bautatig-
keit der letzten rund 20 Jahre, der
unerwartet hohen Zuwanderung und
explodierenden Baukosten sind Bau-
und Wohnungsunternehmen aktuell
dabei, mit Wohngebauden in modu-
larer und serieller Bauweise einen
Beitrag zur Behebung des Woh-
nungsmangels zu leisten. |

w» Weitere Infos zum

aktuellen Wettbewerb Serielles Bauen
finden Sie hier: web.gdw.de/wohnen-
und-stadt/serielles-bauen
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Mitteilungen fiir die gomcinnﬂtzfg. Wohnunglwlﬂgchaft nm.ﬁnm

Die der gemeinnutzigen tschaft in Priif verbénden, Heirfstatten, S aap
ten’ und Wnlmunpbaugneuschsﬂen Dienm‘t_'l? leiden unter dem Mangel einer elgeﬁen Fachzeitschrift. Den
Mangel kann dieses Mitteflungsblait nicht: L Es wird aber alle in der gemeiunuwgm Wchnungswirt

schaft Titigen schnell iber das infor was flir diesen Wirtschafiszwelg in Rect
chung und Literatur zu beachten ist. Ferner wird es ifber das be-ichten, was jeden Wohnﬂngswh-tnc]mﬂgr
interessieren mufi. ' Zonengrenzes. kennt das Mitteilungsblatt deshalb nicht.

In wichentlicher Folge wird -5 aufl jeweils vier Seiten’ nach folgendem Schema berichten: Lighd 7
1. ‘Wohnungspolitik. VI. Betriebswirtschaft und Priiffungswesen. .

" 1I. Organisation, VII. Mitteilungen der Pritfungsverbinde.

1II. Wolnungsbau. 'VIIL Mittellungen aus.der owanimtlm. .

Iv. Wohnungsbew;rwehaﬂun -7 . I¥. Literatur. . |

V. Wehnungswirtschaftliche Belreuung - 2 NG STt
Wenn die , Wohnungswirtschafilichén Informationen” jedem titigr Mitslied der i iltzim '-'-T L [
wirtschaft dienen sollen, dann ist die Mitarbeit der Gesamtheit notwendig. s

* Die Redaktion des Mitteilungsblattes bittet deshalb, ihr. direkt oder iiber den zust&ndigen

Entseheldungen der Gerichte, Baubeginne und Baufertigstellungen, Erfahrungen mit neuen Baustoffen und

.Bnuwemen, persénliche Nachrichten usw. mitzuteilen. ~Auch das wird, dazu dienen, den nutwsnﬂiﬁm ‘Erfah- |

den "W ein

_);: hat, Sie kﬂnnen nur dann erfélgversprechend ver-
 uns wach

ist, zun Ausdruck gebracht, und von - 2 i
TR aeT O!untuchke‘n, von: Behtrden und Wir fis- .g'-'",‘ ische Besats z

Beide:
tausch sollen_helfen, die Tagesarbeit zu erleichtern, die Probleme der Wu}munaawirl&:ha!t :u ‘fruchtbarer
Diskussion zu stellen und jeded titige Glied der i - die mkﬁ:lﬂism
Aufgaben vorzubereiten. - Das ist das Zje‘l der ..Wohnunssw:rtschamichen Intormnttomn“ solan\ge eine Fach-
zeitschrift nicht hesteht.

Die Orgmi-aﬁon der gemcinnlitzigeu Wolmnngswirtullaﬂ ' :

T st 1945 alnﬂ viele neue Krme in e gl!melnnﬂlzlgan l.ieh wird es ﬂ.lr die niichste m'm der aeman

Wohnungswirtschaft titig. Alte er eine or

senschafter, die 1933 fhre Titigkeit aufgeben muBten, Fassung zu geben, die es erlau.b‘l. von_ihr mit Bereeh-
konnte.mihra .Arbeit wieder aufnehmen. Thnen ist wie tigung als einheitlichem erlscha!tskﬁrper U 'spre-
allen in der gemeinniltzigen Wohnungswirtschaft Té#-_ chen, die es notwendig macht, sie als solchen anzu-,

- tigen der Stand der Organisation nicht mehr geliufig. erkennen. Wir méchten hoffen, daB hiermit ‘bei den

Es fehlen die Bindeglieder, die solche Ké is ver- Mitgliedern der itz gen Wohnungswirtschaft
'mitteln: Bauvereinstag, Fachreitschrift. Das erste ® der AnstoB zu einer fruchtbaren Diskussion {iber diese

: Mit(eiluhgsh!attlfnll deshalb kurz iiber den Stand der lebefiswichtige Frage fiir die gemeinniitzige Wohnungs-
- Organisation beri |
richt durch Einzelheiten zu vertiefen,-die ihrer Wich- ,Wohnungswirtschaftlichen Inﬁoﬁnat‘lmn" Anregun-

" tigkeit nach in den folgenden Nummern — soweit der gen und YVorschlige mltzute:len. &umgehe‘n ISL

chten, ihn umreiBen, ohne diesen Be- wirischaft gegeben ist. Wir bitten, der Redaktion der

Raum es zuliBt — notiert, w@rden sollen. . davon: -

Notwmdlg ist dieser Bericht aber, umdsb;i drena allen das % __ﬁ',':,é mzt:mhgmﬂam b agr m'mg |

tsein d.aﬂ.lrwjederzu ech ie gi
Woh o o BIngl 27 heailtenden Tell dir und m'ar xegliaders nach Bmmnumnen.
d hen Wirtschaft darstellt, einen Wirtschaftszweig, . Berlin,
der” n!cht puﬁ . dienen, sondern auch Forderungen'
im ihm betreuten Menschen zu stel-

Verband Berliner Wohll“unlmﬂ-n

(Baugeno
Berlin. tha- W 30¢ K urlilrstenstrafe 55, Lelfer Dl:.
Pm!nnﬂhulrl'. Stadt Berlin

ten werden, wenn dieses Béwurmeln#: edem von
1

zur Kenpinis g und als Faktum ge--

i in der -Addition zur Ge- $
Dessen diirfen und ms- ;’m-i ""'“,,*",,,,,"“'““"
Mlmdlem nitzt alleine nicht, daB wir Dresden, Bantzener Strabe 80,-Leler:

P Cllrinu
Ilmslmlrk' Land 3

Die Titelseite der ersten Ausgabe der wi vor 70 Jahren — damals noch , Wohnungsvwrtschafthche
Informationen” — Doppelausgabe vom 10. und 17. Januar 1948
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Europaische Gebauderichtlinie: EU erzielt vorlaufige Einigung

Briissel — Der estnische Ratsvorsitz der Europaischen Union (EU) hat am 19. Dezember 2017 eine vorlaufige Einigung mit
dem Europaischen Parlament iiber eine liberarbeitete Richtlinie Giber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden erzielt.
Die Richtlinie soll die Energieeffizienz férdern und die Energieeinsparungen im Bausektor erhohen. Sie bringt die beste-
henden Vorschriften unter Beriicksichtigung der jiingsten technologischen Entwicklungen auf den neuesten Stand.

Der Energieverbrauch von Gebauden in der
EU mache derzeit 40 Prozent der Gesamt-
energie aus, hei3t es von Seiten der estni-
schen Ratsprasidentschaft. Die Steigerung
der Energieeffizienz sei einer der billigsten
und effektivsten Wege, den Energiever-
brauch zu senken und zu den Klimazielen
beizutragen.

Ein finales Dokument liegt aktuell noch
nicht vor und wird voraussichtlich erst Ende
Januar 2018 verfugbar sein. In der Pres-
semitteilung des Europdischen Rates vom
19. Dezember 2017 sind folgende Punkte
konkret benannt:

Langfristige Sanierungsstrategien

Die Mitgliedstaaten mussen nun langfris-
tige Sanierungsstrategien aufstellen, um
die Forderung fur Gebaudesanierungen
bis 2050 auf hocheffiziente und entkar-
bonisierte Gebdude zu konzentrieren. Um
Investitionsentscheidungen zu lenken, miis-
sen die Mitgliedstaaten den Mechanismen
zur Einbeziehung von kleinen und mittleren
Unternehmen (KMU) besondere Aufmerk-
samkeit widmen, den energetisch schlech-
teren Gebdudebestand gezielt behandeln
und die Risiken von EnergieeffizienzmaB-
nahmen fur Investoren verringern.

Forderung der Elektromobilitat

Neu im Vergleich zur bestehenden Verord-
nung ist, dass die Uberarbeitete Richtlinie
Elektromobilitat fordern will. In Gebauden
mit mehr als 10 Parkplatzen werden Min-
destanforderungen fur die Einfiihrung von
Ladestationen fur Elektroautos festgelegt.

In neuen Nichtwohngebduden und Nicht-
wohngebduden, die gréBeren Renovie-
rungsarbeiten unterzogen werden, wird fur
mindestens einen von funf Parkplatzen die
Installation von mindestens einem Ladesta-
tionspunkt und einer Leitungsinfrastruk-
tur fur die Installation von Ladestationen
fur Elektrofahrzeuge erforderlich werden.
Die Mitgliedstaaten werden bis 2025 die
Voraussetzungen fur die Einrichtung einer
Mindestanzahl von Ladestationen fur alle
Nichtwohngebaude mit mehr als zwanzig
Parkplatzen festlegen.

Die Elektromobilitat in Wohngebauden
fand in der Pressemitteilung des Rats keine
gesonderte Erwahnung. Dem Spitzenver-
band der Wohnungswirtschaft GdW wurde
mitgeteilt, dass flr neue Wohngebaude
und fir Wohngebaude mit mehr als 10
Parkplatzen, die groBeren Renovierungs-

arbeiten unterzogen werden, verpflichtend
Leerrohre zu installieren sind. Dies ist im
Vergleich zur urspriinglichen Forderung
nach verpflichtendem Einbau von E-Lade-
stationen ein groBer Forstschritt.

Intelligente Gebdudeanpassung

Ein freiwilliger ,Smart Readiness Indica-
tor” wird von der Kommission entwickelt,
um zu bewerten, inwieweit Geb&ude ihren
Betrieb an die Bedurfnisse der Bewohner
intelligent anpassen kénnen. An der Ent-
wicklung des dieses Indikators sind der
europaische Dachverband Housing Europe
und der GdW als Experten in einer Arbeits-
gruppe der EU-Kommission beteiligt.

Datenbanken fiir Gesamtenergieeffi-
zienz

Die Uberarbeitete Richtlinie wird den Auf-
bau von Datenbanken fiir die Gesamtener-
gieeffizienz klarstellen. Mitgliedstaaten
kénnen beschlieBen, diese freiwillig zu nut-
zen. Die Datenerhebung beschrankt sich
auf 6ffentliche Gebaude, fur die Energie-
ausweise ausgestellt wurden. Der Daten-
schutz soll sichergestellt werden, indem
anonymisierte Daten ausschlieBlich zu For-
schungszwecken und fur den Bauherrn zur
Verfligung gestellt werden.

Einheitliche Schwelle fiir Anlagen-Ins-
pektionen

Inspektionen von Heizungs- und Klimaanla-
gen in Gebauden werden vereinfacht. Die
neuen Rechtsvorschriften erkennen die
Zustandigkeit der Mitgliedstaaten fur die
Festlegung geeigneter InspektionsmalBnah-
men und die Haufigkeit der Inspektionen
an. Die einheitliche Schwelle fur alle Ins-
pektionen wird 70 Kilowatt betragen. Dar-
Uber hinaus wird eine Machbarkeitsstudie
durchgefthrt, um moglicherweise Inspek-
tionen flr eigenstandige Luftungssysteme
einzufthren.

Um den Prozess der Steigerung der Energie-
effizienz zu vereinfachen und die Kosten fur
Inspektionen zu rationalisieren, kénnen wirk-
same Alternativen wie Beratung geschaffen
werden. Gebdude mussten bis 2025 nur
dann mit Automatisierungs- und Kontroll-
systemen ausgestattet werden, wenn dies
technisch und wirtschaftlich machbar ist.

Der Einsatz intelligenter Technologien und
die Integration erneuerbarer Energien zur
Anpassung und Reduzierung des Energie-
verbrauchs soll als integraler Bestandteil
zukUnftiger intelligenter Gebaude von den

Mitgliedsstaaten gefordert werden. Gebau-
detechnische Systeme zur Automatisierung
und Steuerung mdassen bis zum Jahr 2025
nur noch dann eingebaut werden, sofern sie
technisch und wirtschaftlich sinnvoll sind.

Néachste Schritte

Zwei Triloge — also Verhandlungen zwi-
schen EU-Parlament, -Rat und -Kommis-
sion — fanden am 7. November und 5.
Dezember 2017 statt. Nach dem dritten
und abschlieBenden Trilog missen die
Mitgesetzgeber Rat und Parlament den
Abschluss bestatigen. Die EU-Botschaf-
ter werden befragt, um den vorlaufigen
Text noch im Januar zu analysieren und
zu verabschieden. Die endgultige Analyse
und Genehmigung des Abkommens wird
Anfang 2018 erwartet.

Sobald die Richtlinie formell angenommen
ist, wird sie im Amtsblatt der EU veroffent-
licht, und die Gesetzgebung tritt 20 Tage
spater in Kraft. Die Umsetzungsfrist fur
diese Gesetzgebung betragt 20 Monate.

Hintergrund

Die Uberarbeitung der Richtlinie Uber
die Gesamtenergieeffizienz von Gebdu-
den &ndert die Richtlinie 2010/31/EU und
erganzt MaBnahmen im Rahmen der Ener-
gieeffizienzrichtlinie sowie der EU-Rechts-
vorschriften zur Energieeffizienz von Pro-
dukten. Es ist Teil des von der Kommission
am 30. November 2016 vorgelegten Pakets
.Saubere Energie” als konkreter Vorschlag
zur Umsetzung der Strategie fur die Ener-
gieunion.

Das Hauptziel der Strategie der Energieunion
besteht darin, bis 2030 und dartber hinaus
auf eine Dekarbonisierung der EU-Wirtschaft
hinzuarbeiten und gleichzeitig Wirtschafts-
wachstum, Verbraucherschutz, Innovation
und Wettbewerbsfahigkeit zu starken.

In den Schlussfolgerungen des Europaischen
Rates vom Oktober 2014 wurde ein indi-
katives Ziel einer Steigerung der Energie-
effizienz auf EU-Ebene um mindestens 27
Prozent bis 2030 festgelegt. Der Rat einigte
sich im Juni 2017 auf eine Verhandlungs-
position zur Uberarbeiteten Richtlinie Gber
Energieeffizienz, mit der die EU-Energie auf
ein Effizienzziel 30 Prozent fur den Zeitraum
2026 bis 2030 erhsht wird. (6nelschi) ll

w» Weitere Infos finden Sie unter diesem
Kurz-Link: https://goo.gl/xDQ89x
Weiter auf Seite 4 m»
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KOMMENTAR von Dr. Ozgiir Oner Leiter des GdW-B(iros Briissel

Der

hat sich in der Diskussion
um die Gebauderichtlinie
erfolgreich eingesetzt. In
einer gemeinsamen Veran-

staltung am 26. September 2017 mit

dem Generalsekretar der CDU im Euro-
paischen Parlament, Dr. Markus Pieper,
und dem Fraktionsvorsitzenden der SPD
im Europdischen Parlament, Jens Geier,
haben der GdW sowie sein niederlan-

discher Partnerverband AEDES und der

gemeinsame europdische Dachverband

AUS DEN VERBANDEN

Spitzenverband der
Wohnungswirtschaft GdW

Housing Europe mit den Europaabge-
ordneten erdrtert, was die die Woh-
nungswirtschaft europaweit fur die
Erreichung der Klimaziele schon leistet
und noch leisten kann, wo aber auch
die 6konomischen, sozialen und 6kolo-
gischen Grenzen der Belastbarkeit einer
sozial verantwortlichen Wohnungswirt-
schaft liegen. Die konstruktiven Hinweise
des GdAW sind vielfach in der Gesetzge-
bung zur Gebauderichtlinie berlcksich-
tigt worden. Der GAW begrii3t, dass der
geplante Smart Readiness Indicator frei-
willig und die einheitliche Schwelle fur

Inspektionen erst ab 70 Kilowatt gelten
soll. Zudem ist die vorgegebene tech-
nische und wirtschaftliche Evaluierung
von gebaudetechnischen Systemen auf
deren Notwendigkeit hin aus Sicht der
Wohnungswirtschaft ebenso positiv zu
beurteilen wie die technikoffene und
vorbereitende Verlegung von Leerrohren
statt einem verpflichtenden Einbau von
E-Ladestationen. |

w» Einen Bericht iber die Briisseler
Veranstaltung vom 26. September 2017
finden Sie in der wi-Ausgabe 42/2017.

Wohnungswirtschaft in Niedersachsen und Bremen mit Rekordinvestitionen -
Forderbedingungen verhindern aber Wende am Wohnungsmarkt

Hannover - Die 170 Mitgliedsunternehmen im Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Niedersachsen Bremen
haben im vergangenen Jahr so viel investiert wie nie zuvor. Mehr als eine Milliarde Euro wurden fiir Wohnungsneubau
und Bestandsmodernisierung ausgegeben. Das alles bei sozial vertraglichen Mieten: Die niedersachsischen vdw-Mitglie-
der verlangen derzeit eine durchschnittliche Nettokaltmiete von rund 5,50 Euro pro Quadratmeter, im Land Bremen liegt
der Mietpreis mit circa 5,25 Euro pro Quadratmeter noch niedriger.

Trotz aller Anstrengungen der
Wohnungsgesellschaften und
-genossenschaften zeichnen
sich gerade in den nieder-
sachsischen  Ballungsgebie-
ten groBBe Versorgungslicken
ab. ,Wir weisen seit langem
darauf hin, dass die Zahl der
offentlich geférderten Woh-
nungen dramatisch zurick-

die explodierenden Baukosten:
,Land und Kommunen mus-
sen alles daftr tun, dass sich
diese Preisspirale nicht weiter-
dreht. Bei den Baulandpreisen
ist das MaB langst voll. AuBer-
dem bendtigen wir ein Mora-
torium fur energetische und
bautechnische Anforderungen
an den Wohnungsneubau. Und

gehen wird”, sagte vdw-Ver- 000 WE die Vorgaben durch die Landes-

bandsdirektor Heiner Pott. Ty g? bauordnung darfen nicht wei-

.Dabei haben Landesregie- Yy gq? ter verscharft werden.”

rung und Wohnungswirtschaft LT L

das gleiche Ziel: Wir missen T L Der  vdw-Verbandsdirektor

und wollen mehr Wohnungen ty, o if ~ 37.500 WE warnte zudem davor, die Last

Y esl mit Neubau .

bauen. Y G Ty gt des sozialen Wohnungsbaus
.ll g ohne Neubau Ry, gg? \1,; den Wohnungsgenossenschaf-

Mit dem neuen niederséchsi- - "" - “" xh ten aufzublrden: ,Unsere

schen Umwelt- und Bauminis- tusd Tl r Lt Wohnungsgenossenschaften

ter Olaf Lies will sich Pott auf Iy A :'l Tl T sind mit ihrer zurtickhaltenden

eine verbesserte Forderkulisse 1 "' t']' Mietenpolitik ein sozialer Sta-

verstandigen. , Wir setzen dar-
auf, dass sich Niedersachsen
dafar einsetzt, dass der Bund
auch Uber das Jahr 2019 hin-
aus Kompensationsmittel fur
den sozialen Wohnungsbau bereitstellt”, so
Pott. Aktuell sind dies 1,5 Milliarden Euro
pro Jahr, die an die Lander gezahlt werden.

Doch es geht Pott zufolge nicht nur um

mehr Geld, sondern vor allem auch um
die Art und Weise, wie Wohnungsbau
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Ohne geeignete Férderbedingungen wird der Bestand an Sozialwohnungen
in Niedersachsen deutlich schrumpfen.

gefordert wird: ,Wenn die Landesforde-
rung nicht angenommen wird, so wie es
die NBank mitteilt, mUssen schnellstens
die Rahmenbedingungen verdndert wer-
den.” Dazu gebe es seitens der Landesre-
gierung bereits erste positive Zeichen. In
den Blick nimmt der vdw-Chef vor allem

bilitatsfaktor. Sie wirden sich
beim Bau bezahlbarer Woh-
nungen noch mehr engagieren
als ohnehin schon, wenn die
Baukosten nicht so dramatisch
gestiegen waren. Sie liegen in Ballungsregi-
onen mittlerweile bei mehr als 4.000 Euro
pro Quadratmeter. Eine kostendeckende
Miete liegt dann bei 12 Euro und mehr
pro Quadratmeter. Dieser Mietpreis ist mit
dem genossenschaftlichen Grundverstand-
nis kaum vereinbar.” (ens/schi) @

Quelle: vdw



WEITERBILDUNG

Hausmanagement: Entsorgung 14. Mé&rz 2018, Hamburg

Dieses Seminar vermittelt die sinnvolle Planung des Abfallmanagements. Das Angebot
richtet sich an Hausmeister, Hausverwalter sowie Mitarbeiter aus dem Bereich Technik.
Schwerpunkte des Seminars sind Abfallpldne und deren Umsetzung sowie Recycling und
die nachhaltige Nutzung von Rohstoffen. AuBerdem wird auf die Entsorgung von Son-
dermull eingegangen.

Weitere Infos: VNW, Andreas Daferner, Telefon: 040/52011218, E-Mail: daferner@vnw.de,

Internet: www.vnw.de

Investitionsrechnung 14. Mérz 2018, Berlin

In diesem Seminar werden Kenntnisse rund um die professionelle Wirtschaftlichkeitsbe-
trachtung vermittelt. Das Angebot richtet sich an Fach- und Fihrungskréafte, die Investi-
tionsentscheidungen treffen oder vorbereiten. Kaufmannische Grundkenntnisse werden
vorausgesetzt. Inhaltliche Schwerpunkte sind Elemente und Merkmale einer professio-
nellen Investitionsrechnung sowie finanzthematische Grundlagen. AuBerdem Ein- und
Auszahlungen zur Ermittlung von Cashflows, Rentabilitdtsrechnung zur Ermittlung des
Return on Investment (ROI), Berticksichtigung von Risiko und Unsicherheit, Auswirkungen
auf Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Tipps und Tricks und vermeidbare Fehler.
Die Teilnehmer des Seminars lernen, eine geeignete Struktur fur eine Wirtschaftlichkeits-
betrachtung zu erarbeiten und einen strategischen Projektuberblick geben zu kénnen.
Weitere Infos: BBA, Pierre Poetz, Telefon: 030/23085518, E-Mail: pierre.poetz@bba-campus.de,
Internet: www.bba-campus.de

Umgang mit neuen Medien 19. Mérz 2018, Bochum

Die Arbeitswelt hat sich in den letzten Jahren stark verandert. Im Buro ist der Umgang mit
Internet, Smartphones sowie sozialen Netzwerken angekommen. Die virtuelle Welt bringt
neue Begriffe und Herausforderungen mit sich, die es zu verstehen gilt. Dieses Seminar
vermittelt wertvolle Tipps fir den effizienten Umgang mit neuen Medien im Bdiroalltag.
Inhaltliche Schwerpunkte sind Cloud-Computing und Big Data, Internetrecherche und der
richtige Einsatz von Google und Co., Social Media und Networking sowie moderne Apps
und Tools fur die virtuelle Zusammenarbeit.

Weitere Infos: EBZ, Virginia Pokorski Telefon: 0234/9447599, E-Mail: akademie@e-b-z.de,

Internet: www.e-b-z.de

Beleidigung, Larm, Verwahrlosung 19. Mérz 2018, Magdeburg

In diesem Seminar werden typische Beschwerdefalle anhand von praktischen Beispielen und
Losungsmaoglichkeiten vorgestellt und besprochen. Das Seminar richtet sich an Geschafts-
flhrer, Vorstande und Mitarbeiter, die mit der speziellen Materie befasst sind. Inhaltliche
Schwerpunkte sind unter anderem der Schriftverkehr mit Stérern, Kindigungsfalle bei
Beleidigung, Larm oder im Falle eines psychisch kranken Mieters, der Sonderfall Verwahr-
losung, Moglichkeiten der auBergerichtlichen Schlichtung und gerichtliche MaBnahmen.
Weitere Infos: VdW/VdWg, Sylke Pausch, Telefon: : 0391/7441910, E-Mail: sylke.pausch@vdw-Isa.de,
Internet: www.vdwvdwg.de

Genossenschaftsmitglieder als Mieter 20. Mérz 2018, Erfurt

In diesem Seminar werden mietrechtliche Fragen speziell im Hinblick auf Genossenschaf-
ten anhand von aktuellen Urteilen und relevanter Rechtsprechung erértert. Rechtliche
Besonderheiten der Genossenschaften regeln das Genossenschaftsgesetz und die jeweilige
Satzung. In den letzten Jahren haben Rechtsprechung und Gesetzgebung das Genossen-
schaftsbild verandert. Themen dieses Seminars sind unter anderem die strikte Trennung
zwischen Mitgliedschaft und Nutzungsvertrag, Rechtsfolgen bei Insolvenz des Genossen-
schaftsmieters, der Gleichbehandlungsgrundsatz bei Mieterhéhungen, die Identitat zwi-
schen Genossenschaftsanteilen und Kaution sowie die Kiindigung im Todesfall.

Weitere Infos: vtw, Isabell Fiildner, Telefon: 0361/34010224, E-Mail: isabell.fueldner@vtw.de,

Internet: www.vtw.de

PERSONLICHES

seinen 55. Geburtstag. Er ist Delegierter zum
GdW-Verbandstag.

Torsten Knauer, Vorstandsmitglied der
EVM Berlin eG, feierte am 7. Januar 2018
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Quelle: Deutsche Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Gesellschaft e.V.

18. Januar & 1. Februar 2018, Berlin
Jahresempfinge der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Die Bundesarbeitsgemeinschaft Immo-
bilienwirtschaft Deutschland (BID) ver-
anstaltet am 18. Januar 2018 ihren Jah-
resempfang in der Akademie der Klinste
am Pariser Platz in Berlin. Als prominen-
ten Gast wird die BID GUlnther Oettinger,
EU-Kommissar far Haushalt und Perso-
nal, begrtiBen. Erwartet werden zahlrei-
che hochkaratige Abendgaste aus Politik,
Wirtschaft und Verbanden.

Am 1. Februar laden der Deutsche
Genossenschafts- und Raiffeisenverband

einer der kommenden Ausgaben der wi.

(schi)

(DGRV) und der GdW zum traditionellen
Jahresempfang der Genossenschaften
ins Haus der DZ Bank am Pariser Platz in
Berlin ein. In diesem Jahr steht die Ver-
anstaltung ganz im Zeichen des 200.
Geburtstags des Genossenschaftspio-
niers Friedrich Wilhelm Raiffeisen. Der
Empfang beginnt um 19 Uhr, Einlass ist
ab 18 Uhr. Im Vorfeld des Jahresemp-
fangs findet ab 10 Uhr an gleicher Stelle
erneut der Bundeskongress genossen-
schaftliche Energiewende statt. Aus-
fahrlichere Infos hierzu erhalten Sie in

(N
FRIEDRICH WILHELM

RAIFFEISEN

200

Recht so

Bestimmung des Zeitpunktes eines Mangels bei Altbauwohnung

Mit Urteil vom 17. November 2017 (Aktenzeichen: 14 S 107/17) hat das Landgericht
Lubeck entschieden, dass es bei der Frage, ob eine Mietwohnung einen Mangel auf-
weise, unter Berlcksichtigung des vereinbarten Nutzungszwecks und des Grundsatzes
von Treu und Glauben zu prifen sei, was der Vermieter schuldet beziehungsweise wel-
chen Standard der Mieter aufgrund seines Vertrages erwarten kann. Fir die Ermittlung des
vertragsgemafBen Standards ist, soweit die Bauweise zu bewerten ist, grundsatzlich der
Zeitpunkt der Errichtung des Gebaudes maBgeblich. Dabei dirfe der Mieter jedoch einen
Mindeststandard erwarten, der den heutigen MaBstaben gerecht werde. Weiter meint
das Gericht, dass Feuchtigkeitsschaden und Schimmelpilzerscheinungen unabhangig von
deren Ursache einen Mietmangel darstellen, da hierdurch die Eignung zum vertraglich vor-
gesehenen und geschuldeten Gebrauch beeintrachtigt werde. Dem stehe nicht entgegen,
dass die Wohnung dem zur Zeit ihrer Errichtung geltenden DIN-Vorschriften entsprochen
hat und bei der Erstellung die Regeln der Baukunst eingehalten worden sind. |

EXPERTENMEINUNG von Carsten Herlitz Justiziar des GdW

.In der Entscheidung ging es um eine Altbauwohnung. Der Feuchtig-
keitsschaden konnte nur dadurch vermieden werden, dass der Mie-
ter dreimal taglich fur etwa neun Minuten lUftete. Dies aber erachtete
das Gericht als nicht mehr zeitgemaB. Hier ist das Gericht jedoch nicht
konsequent. Gefestigte Meinung ist, dass der Vermieter den Standard
schuldet, der zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses bestand. Hier
war die Errichtung des Hauses maBgeblicher Zeitpunkt. Wenn aber der geschuldete
Standard bedeutet, dass zur Vermeidung von Schimmelpilzbildungen dreimal tagliches
Luften erforderlich ist, so andert dies nichts am geschuldeten Standard. Ansonsten
wurde durch die Hintertir ein Standard verlangt werden, der nicht dem Zeitpunkt
des Vertragsschlusses entspricht, sondern dem aktuellen.” |

Foto: Sebastian Schobbert
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w» Weitere Infos zu Programm und Anmeldung erhalten Sie fiir den
18. Januar unter presse@bid.info sowie fiir den 1. Februar

unter www.dgrv.de/reg/empfang
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Milliarden Euro flossen im Jahr 2016
in Deutschland in die Erstellung und
Erhaltung von Bauwerken. Der groBte
Teil entfallt hierbei mit rund 57 Prozent
— insgesamt 200 Milliarden Euro — auf
den Wohnungsbau. Fir diese Zunahme
ist die in den letzten Jahren sehr posi-
tive Entwicklung im Wohnungsneubau
verantwortlich. Wie das Bundesinstitut
fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) in einer aktuellen Analyse des
Bauvolumens weiter mitteilte, liegt
der Anteil des Wohnungsbaus in der
GroBregion Nord-Ost insbesondere
durch die rege Bautatigkeit im GroB-
raum Berlin bei Uberdurchschnittli-
chen 61 Prozent. Auch in Mitte-West
hat sich der Anteil des Wohnungs-
baus am gesamten Bauvolumen deut-
lich erhoht, wahrend in den anderen
Landern nur geringe Veranderungen
auszumachen sind. Bundesweit ten-
denziell rucklaufig ist der 6ffentliche
Bau. Derzeit erfolgen rund 13 Prozent
der getatigten Investitionen durch die
offentliche Hand. Das Ausbaugewerbe
ist mit 129,5 Milliarden Euro erbrachter
Bauleistung weiterhin die wichtigste
Produzentengruppe und liegt deutlich
vor dem Bauhauptgewerbe, bei dem
rund 108 Milliarden Euro verzeichnet
wurden. Das Ausbaugewerbe erbringt
somit rund 37 Prozent des gesamten
Bauvolumens. Im regionalen Vergleich
gibt es erkennbare Unterschiede bei
der Aufteilung des Bauvolumens auf
die Produzentengruppen. |
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