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Energieeffizienz: Die Bundesregie-
rung hat ihre nationalen Plane zur
Erhéhung der Zahl der Niedrigstener-
giegebaude an die Europdische Kom-
mission Ubermittelt.

7

3 Erfolg in Briissel: Finanzmittel aus

den EU-Strukturfonds sollen zuktnf-
tig fir die energetische Sanierung
und den Wohnungsbau verwendet
werden dirfen.

Bundeskabinett verabschiedet neue Energieeinspar-
verordnung - Verscharfungen verteuern Neubau

Berlin — Die Bundesregierung hat am 6. Februar 2013 den Gesetzentwurf der
novellierten Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Energieeinparungsge-
setzes (ENEG) beschlossen. Der EnEV-Beschluss sieht vor, den Energiebedarf bei
Neubauten in zwei Stufen zu senken: 2014 um 12,5 Prozent und 2016 nochmals
um 12,5 Prozent. Fiir den Gebdudebestand ist keine Verscharfung der Regelun-

gen geplant.

o

Héhere Energieeinspar-Anforderungen beim Neubau bedeuten fiir alle Beteiligten weitere Kosten-
steigerungen — und férdern den Neubau ausschlieBlich im hochpreisigen Segment.

.Die geplanten Verscharfungen bei der
Energieeinsparverordnung fiir den Neubau
werden eine weitere massive Bremse fur
den in Ballungsraumen dringend notwen-
digen Wohnungsbau sein”, erklarte Axel
Gedaschko, Prasident des GdW Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen, zu dem Beschluss.
,Schon heute ist neuer Wohnraum fur
Menschen mit mittleren und niedrigeren
Einkommen in den Ballungsgebieten Man-
gelware.” Nach einer Umfrage des GdW
liegen die Kaltmieten im Neubau im Durch-
schnitt bei acht Euro. Im unteren Preisseg-
ment — bei einem Mietendurchschnitt von
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5,74 Euro — wurde in den alten Landern
nur jede funfte neue Wohnung und in den
neuen Landern praktisch nicht gebaut. Das
Bundesministerium ftr Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung hat in seinem letzten
Wirtschaftlichkeitsgutachten zur Energie-
einsparverordnung selbst festgestellt, dass
die zweite fur 2016 angestrebte Stufe der
Verscharfung im Neubaubereich unwirt-
schaftlich ist. ,Das Ergebnis dieser Studie
zeigt den Weg: Die zweite Stufe der Ver-
scharfungen muss wegfallen, wenn der
Neubau nicht auf ganzer Strecke ausge-
bremst werden soll”, erklarte GdW-Prasi-
dent Gedaschko. Weiter auf Seite 2 ™
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WOHNUNGSPOLITISCHE
INFORMATIONEN

Ausgabe 14. Februar 2013

4 Masterplan Wohnungsbau: Die
Frage, wie das Wohnungsange-
bot in Berlin vergroBert werden
kann, stand im Mittelpunkt einer
Gesprachsrunde des BBU.

Aktuelle Meldungen

EU-Staaten einigen sich auf
verkleinerten Haushalt bis 2020

Die Staats- und Regierungschefs der 27
Mitgliedstaaten der Europaischen Union
(EU) haben am 8. Februar 2013 nach
langen Verhandlungen eine Grundsatz-
einigung Uber die kinftigen Finanzen
der Union erzielt. Die Obergrenze fur die
sieben Jahre bis 2020 soll 960 Milliarden
Euro betragen, wie die Frankfurter All-
gemeine Zeitung am 9. Februar 2013
berichtete. Das sind rund 35 Milliarden
Euro weniger als in der Finanzperiode
2007 bis 2013. (wi)

Bundestagswahl findet am
22. September statt

Bundesprasident Joachim Gauck hat
das Datum fur die ndchste Wahl des
Deutschen Bundestages auf den 22.
September 2013 festgelegt. Er ent-
sprach damit einem Vorschlag der Bun-
desregierung, wie der Tagesspiegel in
seiner Ausgabe vom 9. Februar 2013
berichtete. Am selben Tag wie die Bun-
destagswahl wird in Hessen ein neuer
Landtag gewahlt. Die Landtagswahl in
Bayern findet eine Woche friiher, am
15. September statt. (wi)

Weniger Insolvenzen

Im November 2012 meldeten die deut-
schen Amtsgerichte 2.211 Unterneh-
mensinsolvenzen. Das waren nach
Angaben des Statistischen Bundesamtes
7,5 Prozent weniger als im November
2011. Die Zahl der Verbraucherinsolven-
zen war im November 2012 mit 8.382
Fallen um 3,4 Prozent niedriger als im
November 2011. (wi)

wi 07/2013

1



Er forderte die Politik auBerdem auf, auch
die erste Stufe zeitlich nach hinten zu
legen. ,Die Anforderungen fur den Neu-
bau dirfen erst ab 2016 in Kraft treten.
Angesichts der aktuellen Diskussionen um
mehr bezahlbaren Wohnraum in Ballungs-
regionen ist es mehr als offensichtlich, dass
wir die Zeit brauchen, um fir Menschen
mit mittlerem und niedrigen Einkommen
in Ballungsregionen Wohnraum zu schaf-
fen”, so der GAW-Chef. Neubau ist durch
die Anforderungen an die Energieeffizienz,
aber auch durch die Preise fur den Bau-
grund und die Baukosten so teuer gewor-
den, dass er sich in vielen Fallen auch heute
schon nur noch im oberen Mietpreisseg-
ment rechnet. Allein die Baukosten sind seit
dem Jahr 2000 um Uber 28 Prozent gestie-
gen. Mit der nun geplanten Verscharfung
der EnEV wirden die Baukosten fur einen
Teil der Neubauten um weitere funf Pro-
zent steigen und der laufende Unterhalt
ebenfalls zulegen. Entsprechend wurden
sich auch die Mieten verteuern. Die zusatz-
lichen Einsparungen bei den Heizkosten
werden das nicht ausgleichen. Neubauten
warden die Menschen mit geringem Ein-
kommen kaum erreichen.

Auch Walter Rasch, Vorsitzender der Bun-
desarbeitsgemeinschaft Immobilienwirt-
schaft Deutschland (BID) und Prasident des
BFW bewertete die geplante Verscharfung
der energetischen Vorgaben fir Neubau-
ten als sehr kritisch: , Gerade in Zeiten der
Finanz- und Wirtschaftskrise ist die Immo-
bilienbranche ein stabilisierender Faktor
in Deutschland. Héhere Neubauanforde-
rungen bedeuten aber fir alle Beteiligten

weitere Kostensteigerungen. AuBerdem ist
davon auszugehen, dass besonders in den
Ballungsgebieten zu wenig in den unte-
ren Preissegmenten gebaut werden wird.”
Die Verscharfung der EnEV fordere hinge-
gen den Neubau im hochpreisigen Seg-
ment, so dass sich die Wohnungssituation
far Menschen mit mittleren oder kleinen
Einkommen sowie fur Rentner, Studenten
und junge Familien zuspitze. Energieeffizi-
enz sei ein wichtiges und erstrebenswertes
Ziel fur die Immobilienwirtschaft, die hier
in den letzten Jahren auch bereits Milliar-
den investiert habe. Aber alles habe seine
Grenzen, denn steigende Anforderungen
bedeuteten unweigerlich steigende Kos-
ten. ,Das Wirtschaftlichkeitsgebot ist ein
maBgebliches Kriterium fur Investitionen
in energetische MaBnahmen. Bevor das
Wohnen in Deutschland zum Luxus wird,
muss es Alternativen zu den stetigen Ver-
scharfungen geben”, forderte Rasch. Die
Politik misse sich jetzt starker denn je
Alternativen oder neuen Konzepten o6ff-
nen und nicht ihre energiepolitischen Ziele
maBgeblich zu Lasten der Immobilienwirt-
schaft abhandeln, mahnte der BID-Vorsit-
zende an.

Der Bundestag wird die Neuregelungen
wohl noch vor der Sommerpause beschlie-
Ben, so dass die EnEV voraussichtlich
Anfang 2014 in Kraft treten kann.

Stimmen aus der Politik

.Ich stehe fir eine Energiewende mit
Augenmal mit praxistauglichen und wirt-
schaftlich sinnvollen Einsparvorschriften.
Deshalb habe ich mich erfolgreich daftr

Kabinettsbeschluss zur EnEV-Novelle -
Die wesentlichen Anderungen im Uberblick:

Neubauten:

- Erhéhung der Anforderung in zwei Schritten: in den Jahren 2014 und 2016 jeweils
Reduzierung des zuldssigen Jahres-Primarenergiebedarfs um 12,5 Prozent und des
zulassigen Warmedurchgangskoeffizienten der Gebdudehtlle um durchschnittlich

10 Prozent

- Hohere Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz im Neubau. Damit
wird der bereits dokumentierten Klimaanderung Rechnung getragen.

Gebaudebestand:

Von einer Verscharfung der energetischen Anforderungen wird abgesehen. Auf der

Umsetzung der EU-Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden basie-

ren neue Anforderungen an Energieausweise:

- Einfahrung der Pflicht zur Angabe energetischer Kennwerte in Immobilienanzeigen,

- Einfihrung der Pflicht zur Ubergabe des Energieausweises an den Kaufer oder
neuen Mieter und der Pflicht zur Vorlage des Energieausweises gegentiber poten-
ziellen Kaufern oder Mietern (Energieausweis muss bei der Besichtigung des Kauf-
beziehungsweise Mietobjekts vorgelegt werden),

- Einflhrung eines Stichprobenkontrollsystems fir Energieausweise — der Vollzug

obliegt den Landern,

- Einfuhrung von Stichprobenkontrollen bei Neubauten als bundesweiter Mindest-
standard — die Lander kénnen dartiber hinaus gehende Anforderungen an die

Uberwachung stellen.
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eingesetzt, dass es fur Bestandsimmobi-
lien keinen Sanierungszwang gibt”, sagte
Bundesbauminister Dr. Peter Ramsauer zu
dem Beschluss. , Flr den Gebaudebestand
sehen wir bewusst von Verscharfungen ab.
Die gegenwartig geltenden Mindeststan-
dards sind bereits anspruchsvoll, und eine
Anhebung der Anforderungen wirde nur
geringe Energieeinsparungen auslésen.”
Sinnvolle Sanierungen mussten sich loh-
nen — fur die Eigentimer und die Mieter.
,Wohnen muss bezahlbar bleiben. Wir set-
zen deshalb auf Anreize, nicht auf Zwang”,
so Ramsauer.

. Die Erhéhung der Energieeffizienz ist eine
Schlusselfrage fur eine umweltschonende,
zuverlassige und bezahlbare Energieversor-
gung”, fugte Bundeswirtschaftsminister
Dr. Philipp Résler hinzu. ,Insbesondere
die Einsparpotenziale bei Gebduden gilt es
zu nutzen. Mit unseren Entwuirfen setzen
wir anspruchsvolle Effizienzstandards fur
Neubauten und achten gleichzeitig darauf,
dass diese mit wirtschaftlich vertretbaren
MaBnahmen umgesetzt werden kénnen.”

Der baupolitische Sprecher der CDU/CSU-
Fraktion im Deutschen Bundestag, Dirk
Fischer, sowie der zustandige Berichter-
statter Volkmar Vogel betonten zudem,
es sei ,schlimm, dass die vom Bundestag
beschlossene steuerliche Férderung der
energetischen Gebdudesanierung durch
SPD- und Grun-gefihrte Bundeslander im
Bundesrat verhindert wurde. Die Griinen
zeigen ein merkwdirdiges Umweltverhal-
ten, indem sie wesentliche Beitrdge zur
CO,-Reduzierung verhindert haben.” In
Reaktion darauf wiesen Joachim Pfeif-
fer, wirtschaftspolitischer Sprecher der
CDU/CSU-Bundestagsfraktion, und Tho-
mas BareiB, Koordinator fir Energie-
politik auf das Zuschussprogramm zur
Forderung von energetischen Sanierungs-
maBnahmen hin. Damit wirden im Zeit-
raum 2013 bis 2020 Uber die KfW Ban-
kengruppe insgesamt 2,4 Milliarden Euro
fur die direkte Férderung von Sanierungs-
projekten bereitgestellt.

.Energiesparende Gebaude liegen zwar
voll im Trend der Energiewende und sind
ein echter Beitrag zum Klimaschutz, es
muss aber auch noch Menschen geben, die
es sich leisten kénnen, darin zu wohnen”,
so Dorothée Menzner, energiepolitische
Sprecherin der Fraktion DIE LINKE, zur Ver-
kiindung der neuen Energieeinsparverord-
nung. Die Bundesregierung sorge dafur,
dass energiesparendes Wohnen zum Luxus
werde. (burkischithell) B

™ Dje verabschiedeten EnEV- und EnEG-Ent-
wiirfe finden Sie unter www.bmwi.de, das Wirt-
schaftlichkeitsgutachten des BMVBS zur EnEV
unter www.bbsr.bund.de



Energieeffizienz in der EU:

Deutschland legt nationalen Plan fiir mehr Niedrigstenergiegebaude vor

Berlin — Die Bundesregierung hat Mitte Januar 2013 - gemaB der Richtlinie der Europdischen Union (EU) zur Gesamtener-
gieeffizienz von Gebauden (2010/31/EU) - ihre nationalen Plane zur Erh6hung der Zahl der Niedrigstenergiegebdude an

die Europaische Kommission libermittelt. Bei den MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz setzt Deutschland auf
eine differenzierte Strategie.

Ingrid Vogler
Energiereferentin
des GdW

Im Gebaudebereich steht dabei der Ansatz
,Fordern, Fordern, Informieren — Markt-
krafte starken” im Vordergrund. Mit die-
sem Instrumentenmix soll die Anzahl der
Niedrigstenergiegebdude bis 2020 deut-
lich gesteigert werden. Angesichts der sehr
differenzierten Eigentimer- und Geb&ude-
struktur mit einem sehr hohen Anteil pri-
vater Eigentiimer setzt Deutschland unter
Beriicksichtigung der verfassungsmaBigen
Gebote von Subsidiaritat und Verhaltnis-
maBigkeit staatlichen Handelns auf Frei-
willigkeit, finanzielle Anreize und Infor-
mation. Eine zahlenméBige Vorgabe von
Zwischenzielen in Bezug auf die kinftig
zu erreichende Anzahl von Niedrigstener-
giegebauden ist deshalb nach Auffassung
der Bundesregierung weder maglich noch

Foto: Sebastian Schobbert

erforderlich. Wesentlichen Anteil an der
Steigerung der Zahl der Niedrigstener-
giegebaude sollen die Férderprogramme
der KfW Bankengruppe ,Energieeffizent
Bauen” — mit Uber 450.000 gefoérderten
Wohnungen seit 2003 — und , Energie-
effizient Sanieren” — mit Uber einer Mil-
lion geforderten Wohnungen seit 2001
— haben. AuBerdem sollen das Marktan-
reizprogramm flr erneuerbare Energien im
Warmebereich, die Férderung der Kraft-
Warme-Kopplung, das KfW-Programm
.Energetische Stadtsanierung” sowie
die Vor-Ort-Energieberatung in Wohn-
gebduden zur Erhéhung der Anzahl von
Niedrigstenergiegebauden beitragen.

Der nun an die Kommission Ubermit-
telte nationale Plan der Bundesregierung
kommt zu folgenden Einschatzungen:
Ordnungsrechtliche Vorgaben zur Erho-
hung der Zahl der Niedrigstenergiege-
baude seien derzeit nicht moglich, da sie
laut Bundesregierung nicht kosteneffizi-
ent im Sinne der Gebauderichtlinie seien
und das geltende Wirtschaftlichkeitsgebot
nicht einhielten. Das prioritdre Ziel — die

Erreichung des Niedrigstenergiegebdude-
Standards — liegt bei Neubauten im Jahre
2020. Der Gebdudebestand steht nicht
im Fokus. Fur kanftige ordnungsrechtli-
che Vorgaben kénne derzeit kein Prajudiz
getroffen werden, da eine ungewisse Preis-
entwicklung fir Energie und Baumateria-
lien und -leistungen bestehe. Die konkrete
Definition des Niedrigstenergiegebdude-
Standards wird durch die Bundesregierung
unter wissenschaftlicher Begleitung unter
Beriicksichtigung wirtschaftlicher Aspekte
erarbeitet.

Aus Sicht des GdW Bundesverband deut-
scher Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen legt die Bundesregierung mit
ihrem nationalen Plan einen praktikablen
Weg zur Umsetzung europaischer Anfor-
derungen vor. Zukinftige Entwicklungen
der nachsten Jahre sind nicht absehbar,
unter anderem ist auch im Strombereich
zurzeit vieles in schneller Entwicklung, was
sich auch auf den Warmebereich auswirken
wird. Die Wohnungswirtschaft begrit das
klare Bekenntnis der Bundesregierung zum
Wirtschaftlichkeitsgebot. [ |

EUROPAPOLITIK

Erfolg fiir die Wohnungswirtschaft in Briissel: Gelder aus EU-Strukturfonds
kiinftig fir Energieeffizienz und Wohnungsbau verwendbar

Briissel — Finanzmittel aus den Strukturfonds der Europaischen Union (EU) sollen zukiinftig fiir die energetische Sanie-
rung und fiir den Wohnungsbau verwendet werden diirfen. Eine Einigung dariiber wurde im Vorfeld des Treffens der
EU-Staats- und Regierungschefs am 8. Februar 2013 auf der Ebene der Botschafter im sogenannten Ausschuss der Standi-
gen Vertreter der Mitgliedstaaten (AStV) erzielt.

Die Bundesregierung hatte die Forderung
nach der Verwendung der Gelder aus dem
Strukturfonds mit Blick auf den Koalitions-
vertrag abgelehnt, ist aber in der AStV-
Sitzung Uberstimmt worden. Von Seiten
der Bundesregierung wird es also ab 2014
keine Einwande flr den Einsatz der Mit-
tel in den Bereichen Wohnungsbau und
Energieeffizienz geben. Es hangt jedoch
vom Bundesland ab, ob die Finanzmittel
im jeweiligen Landesprogramm letztlich
auch diesen Themen gewidmet werden.
Hier herrscht weiterhin Unklarheit. Einige
Bundeslander sprechen sich strikt gegen
die Verwendung im Wohnungsbau aus,
andere sind dafiir aufgeschlossen.

Fir den GdW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen

ist die Entscheidung fur die Verwendung
der Mittel ein politischer Erfolg: Die Woh-
nungswirtschaft hat sich mit ihrer Forde-
rung nach der Offnung der Strukturfonds-
mittel fir die energieeffiziente Sanierung
und fur den Wohnungsbau durchgesetzt.

Die europaischen Strukturfonds

Die Strukturfonds der EU férdern den
Abbau der Ungleichheiten zwischen den
einzelnen Regionen. Sie sind nach der
Agrarhilfe fur die europaische Landwirt-
schaft der zweithochste Haushaltspos-
ten der EU und unterteilen sich in funf
Einzelfonds: Regionalfonds (EFRE inklu-
sive Interreg V), Sozialfonds (ESF), Land-
wirtschaftsfonds (ELER inklusive Leader),
Fischereifonds (EFF) und Kohéasionsfonds.
Je nach Bedurftigkeit der Region unter-

scheidet man zwischen den drei Zielen
der Regionalpolitik ,,Konvergenz”, , Regi-
onale Wettbewerbsfahigkeit und Beschaf-
tigung” und , Europdische territoriale
Zusammenarbeit”. Nur in den wirtschaft-
lich weniger entwickelten Konvergenzre-
gionen ist die direkte Unterstlitzung von
Investitionen von Unternehmen vorgese-
hen. Hier betragt das Bruttoinlandspro-
dukt pro Kopf weniger als 75 Prozent des
europaischen Durchschnitts. Besondere
Forderschwerpunkte sind Forschung und
technologische Entwicklung, Innovation
und Unternehmergeist, Informations- und
Kommunikationstechnologien, Umwelt
und Risikopravention, Effiziente Energie-
nutzung, Tourismus, Kultur, Transport,
Energie, Bildung und Gesundheit.
(6ne/schi) A
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Stadtetag: Anstieg der Mieten und Wohnungsmangel bekampfen

Bremerhaven — Angesichts eines starken Anstiegs der Mieten und eines erheblichen Mangels an Wohnungen in vielen
GroBstadten fordert der Deutsche Stadtetag ein entschlossenes Vorgehen von Bund und Landern. Der Neubau von Woh-
nungen miisse ebenso gesichert werden wie ein wirksamer Schutz der Mieter, sagte der Prasident des Deutschen Stadte-
tages, der Miinchner Oberbiirgermeister Christian Ude, am 6. Februar 2013 in Bremerhaven.

.In vielen Stadten wird es fir eine wach-
sende Anzahl Menschen immer schwe-
rer, bezahlbare Wohnungen zu finden”,
so Christian Ude. , Das ist besonders fur
Familien mit geringen Einkommen ein Pro-
blem. Es trifft in Stadten in Hochpreisreg-
ionen inzwischen aber auch immer mehr
Haushalte mit mittleren Einkommen.
Bund und Lander mussen auf die steigen-
den Mieten und die fehlenden Wohnun-
gen reagieren. Die Lage in einer Reihe von
Stadten ist brisant.” Das gelte besonders
fur viele GroBstadte, Universitatsstadte
und Stadte in wirtschaftlich starken Regio-
nen. Diese Stadte werden attraktiver, Men-
schen ziehen hinzu, die Stadtbevolkerung
steigt — allerdings ohne dass im gleichen
MaBe genligend Wohnraum vorhanden
oder neu geschaffen worden sei. Die Folge
sei dann haufig eine Preisspirale — wach-
sende Wohnraumknappheit und steigende
Mieten. Flr eine zusatzliche Verknappung
preisgiinstigen Wohnraums sorge vieler-
orts ein Blndel weiterer Faktoren. Dazu
zéhlten beispielsweise die Kosten fir die
energetische Sanierung von Gebduden
oder fiir den altengerechten Umbau von
Wohnungen, die den stadtischen Wohn-
raum zusatzlich verteuern, sowie fehlende
Bauflachen. , Der 6ffentliche, private und
genossenschaftliche Wohnungsbau muss

angekurbelt werden, und die Mieter ms-
sen wirksam gehen hohe Mieten geschitzt
werden”, so Ude. ,, Wir brauchen vor allem
mehr preiswerten Wohnraum. Um die
wachsende Mietbelastung vieler Haushalte
mit niedrigen und mittleren Einkommen
auf einem ertraglichen Niveau zu halten,
mussen Bund und Lander das Wohngeld
erhdhen, also an die Miet- und Einkom-
mensentwicklung anpassen.” Welche
MaBnahmen aus Sicht der Stadte Uber die
von Bundestag und Bundesrat beschlos-
sene Mietrechtsreform hinaus ergriffen
werden sollen, wolle der Deutsche Stadte-
tag in den nachsten Wochen beraten. Ude
kritisierte die Flucht von Finanzinvestoren
ins , Betongold” durch den Aufkauf von
Immobilien. Finanzinvestoren sollten end-
lich in den Neubau investieren und neue
Wohnungen schaffen, statt nur mit Alt-
bauspekulation die Immobilienpreise und
damit letztlich die Mieten in die Hohe zu
treiben.

.Der Bau von bezahlbaren Wohnungen
ist das A und O, um den Wohnungsman-
gel in vielen GroBstadten zu bekampfen”,
sagte der stellvertretende Prasident des
Deutschen Stadtetages, Oberburgermeis-
ter Hans Schaidinger aus Regensburg.
,Daftir sind Bund, Lander und Kommunen

gemeinsam gefordert. Der Bund muss zum
Beispiel die Mittel fur die soziale Wohn-
raumforderung Uber das Jahr 2014 hinaus
bis 2019 zur Verfugung stellen und mit
einer Zweckbindung versehen, damit das
Geld auch in den Stadten ankommt. Die
Lander mussen ihre Forderung ebenfalls
verbessern.” Die Kommunen mussten sich
auf den Bau preiswerter Mietwohnungen
und den Neubau geférderten Wohnraums
konzentrieren. Sie kdnnen mit einer akti-
ven Baulandpolitik dazu beitragen, dass
mehr Baugrundstlicke zu angemessenen
Preisen zur Verfiigung stehen. Bund und
Lander seien ebenfalls gefordert, geeignete
Grundstlcke aus eigenem Besitz fur den
Neubau von Wohnungen in den Stadten
bereitzustellen.

+Anreize fir mehr Wohnungsbau und Mie-
terschutz missen in einem ausgewogenen
Verhaltnis zueinander stehen. Die Bereit-
schaft der Wohnungswirtschaft fur Investi-
tionen muss unterstiitzt werden, damit ein
groBeres Angebot und damit auch giinsti-
gerer Wohnraum entsteht”, so Schaidinger
abschlieBend. Einen sinnvollen Ansatz zum
Mieterschutz habe der Bund mit der Kap-
pungsgrenze von 15 Prozent fur Mieterho-
hungen bei bestehenden Vertragen bereits
beschlossen. (bést/schi) Bl

AUS DEN VERBANDDEN

Zukunft findet Stadt 3.0: Masterplan Wohnungsbau fiir Berlin

Berlin — Wie kann das Wohnungsangebot in Berlin vergroBert werden? Diese Frage stand Ende Januar 2013 im Mittelpunkt
einer weiteren Ausgabe der vom Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen (BBU) initiierten Gesprachs-
reihe ZUKUNFT findet STADT, hoch iiber den Dachern Berlins im Sendezentrum des Rundfunk Berlin-Brandenburg (rbb).

Uber einen ,Masterplan Wohnungsbau”
diskutierten der Berliner Stadtentwicklungs-
Staatssekretar Ephraim Gothe, BBU-Vor-
standsmitglied Maren Kern, der Geschafts-
flhrer des Beratungsinstitus Regiokontext
Arnt von Bodelschwingh und Mieter-
bund-Bundesdirektor Lukas Siebenkotten.

Gleich zu Beginn warnte BBU-Vorstand
Maren Kern vor immer neuen Ubertreibun-
gen in der Mietendiskussion: ,Berlin hat
kein Mietenproblem, und Berlin hat schon
gar keine Wohnungsnot”. ,Teil der ange-
sichts starken Bevolkerungswachstums
nach wie vor zu niedrigen Neubauzahlen
ist ja, dass das durchschnittliche Mietenni-
veau dauerhaft zu niedrig fur Neubau ist.”
Gerade angesichts der Bundestagswahl
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2013 werde es darum gehen, mit soliden
Fakten fur eine Versachlichung der Mieten-
debatte einzutreten.

GESOBAU-Vorstand Jérg Franzen hob die
groBen Anstrengungen hervor, die seitens
der stadtischen Wohnungsunternehmen in
Sachen Wohnungsneubau bereits unter-
nommen wirden. Dabei von besonderer
Bedeutung: , Die vielféltigen wirtschaft-
lichen sowie sozial-, bau- und stadtent-
wicklungspolitischen Erwartungen an die
stadtischen Unternehmen mussen unter-
einander im Gleichgewicht sein. Nur wirt-
schaftlich stabile Unternehmen sind in der
Lage, sich auch weiterhin fir die Stadt zu
engagieren”, unterstrich Kern. Sowohl
Kern als auch Matthias Klupp, Geschafts-

fUhrer des Beratungsunternehmens Ana-
lyse & Konzepte, wiesen darauf hin, dass
ohne 6ffentliche Férderung die Mieten im
Neubau kaum fir Haushalte mit mittlerem
oder niedrigem Einkommen erschwinglich
seien. Dass ohne Férderung Neubaumie-
ten unter 8,50 Euro pro Monat und Qua-
dratmeter nicht moglich waren, betonten
auch weitere Vertreter Berliner Wohnungs-
unternehmen. Ansatzpunkte fur innova-
tive wohnungspolitische Instrumente zur
Forderung des Wohnungsbaus biete aber
beispielsweise die im Koalitionsvertrag
angedachte Neuausrichtung der Berliner
Liegenschaftspolitik. (ebe/schi) Bl

™ Die Diskussion finden Sie zum Nachhéren als
Podcast unter www.inforadio.de
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Social Media & Recht 1. Mérz 2013, Berlin

In diesem Seminar werden offene Rechtsfragen im Hinblick auf , Social Media” und das
neue Kommunikationsinternet geklart. Aktuelle Streitfragen zu den Themen Haftungs-
positionen, Datenschutz, Arbeitsrecht sowie Personlichkeits- und Bildungsrechte werden
besprochen. Auf diese Weise sollen die Teilnehmer fur rechtliche Chancen und Risiken im
Zusammenhang mit Aktivitaten im Web 2.0 sensibilisiert werden, um rechtliche Fallstri-
cke vermeiden zu kénnen.

Weitere Infos: BBA, Melina Rachu, Telefon: 030/23085530, E-Mail: melina.rachu@bba-campus.de,
Internet: www.bba-campus.de/kalender

Mietrechtsreform 2013 5. Mérz 2013, Karlsruhe

Die letzte groBBe Mietrechtsreform liegt Gber 11 Jahre zurlick. Nun hat der Gesetzgeber ein
Mietrechtsanderungsgesetz vorgelegt, das zahlreiche Anderungen fiir die praktische Arbeit
von Wohnungsunternehmen mit sich bringt. Das Gesetz wird voraussichtlich im ersten Quar-
tal 2013 in Kraft treten. In diesem Seminar erfahren die Teilnehmer die wichtigsten Ande-
rungen der Mietrechtsreform und erhalten wertvolle Hinweise fur die praktische Umsetzung.
Weitere Infos: AWI GmbH, Jo Frey, Telefon: 0711/16345602, E-Mail: frey@awi-vbw.de,

Internet: www.awi-vbw.de

Telefonisches Forderungsmanagement 11. Mérz 2013, Dresden

Das telefonische Forderungsmanagement ist ein effektiver Weg, zahlungsunwillige Mie-
ter zu motivieren, Chancen der Rickzahlung abzuschatzen, Rickzahlungsmodalitaten zu
vereinbaren und bei Vereinbarungsbruch einzugreifen. Das telefonische Inkasso vereint
die Vorteile schriftlichen und persdnlichen Kontaktes, da es Zeit spart und gleichzeitig
interaktive Verbindlichkeit schafft. In diesem Seminar werden Gesprachsstrategien und
hilfreiche Formulierungen vermittelt und getbt.

Weitere Infos: VSWG, Cindy Habrom, Telefon: 0351/8070122, E-Mail: habrom@vswg.de,

Internet: www.vswg.de/seminare

Bauprozesse in der Finanzbuchhaltung 12. Mérz 2013, Bochum

Neubau und Modernisierung verursachen Herstellungskosten und diese gelten in den
Folgejahren als Bemessungsgrundlage fur planmaBige Abschreibungen. Im Umlaufver-
maogen fihren BaumaBnahmen zur Herstellung von Verkaufsobjekten, die — vor allem aus
der Sicht der Bilanz-, Gewinn- und Verlustrechnung — besonders dokumentiert werden
muUssen. Die Teilnehmer dieses Seminars erhalten einen durchdachten und fachlich sehr
fundierten Einblick in diese Prozesse. Das Seminar vermittelt ihnen die Fachkompetenz,
entsprechende Bau- und Modernisierungsprozesse buchhalterisch sicher behandeln und
interpretieren zu kénnen.

Weitere Infos: EBZ, Bettina Mannel, Telefon: 0234/9447510, E-Mail: b.mannel@e-b-z.de,

Internet: www.e-b-z.de
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Fotos: ARGE Wittenberger Wohnungsbaugesellschaft und -genossel

Preis Soziale Stadt 2012 - Preistrdager

JFit fur den demografischen Wandel”
in Lutherstadt Wittenberg West

Die beiden Wohnungsunternehmen in Wittenberg West — die Wittenber-
ger Wohnungsbaugesellschaft mbH (WIWOG) und die Wohnungsbauge-
nossenschaft Wittenberg eG (WBG) — haben mit anderen gesellschaftli-
chen Akteuren und engagierten Birgerlnnen die Quartiersentwicklung
aktiv in Angriff genommen. Und das nicht nur baulich und energe-
tisch, sondern vor allem durch den Aufbau einer Gemeinwesenstruktur,
die vom selbstverantwortlichen und ehrenamtlichen burgerschaftlichen
Engagement lebt. Ausschlaggebend fur das gemeinsame Engagement
war die Beteiligung am Bundeswettbewerb zur ,Energetischen Sanie-
rung von GroBwohnsiedlungen” im Jahr 2009. Seitdem wird die ener-
getische Sanierung und die altersgerechte/barrierearme Wohngebaude-
modernisierung nach dem , Integrierten Entwicklungskonzept”, welches
im obengenannten Wettbewerb mit einer Silbermedaille ausgezeichnet
wurde, umgesetzt. Das Preisgeld von 70.000 Euro nutzten die Wohnungs-

n unternehmen,
a 'u, um ein ehema-

— A
— liges Ladenlokal

— .
-— in zentraler Lage

zu einer Begeg-
nungsstatte  fur
die Bewohner des
Stadtteils umzu-
bauen. Bereits ein
Jahr spater, 2010,
konnte der Nach-

barschaftstreff

mit einem breiten

A Angebotsspekt-

v a rum flr Senioren,

Kinder und junge
Familien  eroff-

Der Nachbarschaftstreff in Wittenberg-West bei der
Eréffnung 2010.

net werden. Der Nachbarschaftstreff wird vom Tragerverein
.Begegnungszentrum Wittenberg West e. \V.” geflhrt. Bei
allen Aktivitaten gilt das Prinzip, dass Senioren, junge Eltern
und Kinder ihre Projekte gemeinsam durchfihren. Die Bewoh-
ner in Wittenberg West sollen ,alt werden und neu starten”.

Die Jury war davon beeindruckt, wie sich eine Wohnungs-
genossenschaft und eine kommunale Wohnungsgesellschaft
zusammentun, um die Entwicklung eines ganzen Wohnge-
biets abgestimmt und gemeinsam mit der Bewohnerschaft
voranzutreiben. Beispielhaft ist vor allem das Zusammenspiel
von energetischer Sanierung, Bericksichtigung des demo-
grafischen Wandels und vielfaltiger Gemeinwesenarbeit — ein
Anspruch, der vor dem Hintergrund von Klimaschutz und
Energiewende mit beispielhaften MaBnahmen, die auf andere
Wohnsiedlungen Ubertragbar sind, eingel6st wurde. [ |

= Dije ausfiihrliche Projekt-Dokumentation der Preistrdger und Aner-
kennungen finden Sie unter www.gdw.de

Recht so

Zur Zulassigkeit einer ,,Saldoklage” bei Mietriickstanden

ZAHL DER WOCHE

Mit Urteil vom 9. Januar 2013 (Az.: VIIl ZR 94/12) hatte der Bundesgerichtshof (BGH)
Uber die Zulassigkeit einer Saldoklage zu entscheiden, mit der Mietriickstande aus einem
mehrere Jahre umfassenden Zeitraum geltend gemacht wurden. In dem zur Entscheidung
anstehenden Sachverhalt war das Mietverhaltnis zwar beendet, die beklagten Mieter
bewohnten die Wohnung jedoch mehrere Jahre weiter. Der klagende Vermieter machte
mit der Klage Mietriickstande beziehungsweise eine Nutzungsentschadigung geltend
und bezifferte diese nicht auf die jeweiligen Monate unterteilt, sondern im Rahmen einer
Gesamtsumme. Der beklagte Mieter machte geltend, dass die Klage unzulassig sei, da der
fir jeden einzelnen Monat begehrte Ruckstand zu beziffern sei. Dies sah der BGH jedoch

anders. Die sogenannte Saldoklage war zulassig.

EXPERTENMEINUNG von Carsten Herlitz Justiziar des GdW

.Eine Klage muss hinreichend bestimmt sein — siehe hierzu § 253 Absatz
2 Nr. 2 Zivilprozessordnung. Dies auch deshalb, damit eine Zwangsvoll-
streckung aus dem Urteil ohne eine Fortsetzung des Streits im Vollstre-
ckungsverfahren moglich ist. Werden mehrere Anspriiche erhoben, so
sind diese im Klageantrag in entsprechenden Teilbetragen anzugeben.
Hier aber war Streitgegenstand der Forderung die monatliche Nutzungs-
entschadigung fur einen gesamten langeren Zeitraum, mithin ein Kla
Insofern war der Klageantrag hinreichend bestimmt, wenn er — wie hier

den erhobenen Anspruch konkret bezeichnet, dadurch den Rahmen der gerichtlichen
Entscheidungsbefugnis absteckt und Inhalt und Umfang der materiellen Rechtskraft
erkennen lasst. Wird man diesen Grundsatzen im Klageantrag gerecht, so bedarf

es keiner kleinteiligen Differenzierung betreffend der Hohe der Forderu
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Tausend Rentner waren 2071
erwerbstatig. Damit hat sich die
Erwerbstatigkeit im Rentenalter in
Deutschland nach Auskunft des
Deutschen Instituts fir Wirtschafts-
forschung zwischen 2001 und 2011
verdoppelt. In keiner anderen Alters-
gruppe ist die Zuwachsrate der
Erwerbstatigen in dieser Zeit so deut-
lich gestiegen wie bei den tber 65-Jah-
rigen. Der Grund fur den deutlichen
Anstieg ist vor allem das veranderte
Erwerbsverhalten der Alteren — weni-
ger der demografische Faktor. Die
Halfte ist als Selbststandige oder mit-
helfende Familienangehorige tatig. In
keiner anderen Altersgruppe findet
sich ein so hoher Selbststéandigenan-
teil. Arbeitnehmer sind in den aller-
meisten Fallen in Teilzeitverhaltnissen
wie Mini-Jobs tatig, die Selbststandi-
gen haufiger in Vollzeit.
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geanspruch.
geschehen —

ng mehr.”
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